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Situado al norte del nucleo consolidado de Santiago
de Compostela, el &mbito “SUD-3 Amio Norte” ocupa una
posicidén estratégica dentro de la estructura urbana de la
ciudad, estableciendo relaciones directas con los barrios
de Fontifias, San Léazaro, Salgueirifios, Amio y Cancelas,
asi como con importantes infraestructuras metropolitanas
vinculadas a la movilidad vy a los equipamientos
supramunicipales.

El Ensanche Norte de 1la ciudad constituye una pieza
territorial de gran complejidad paisajistica y ambiental,
caracterizada por la coexistencia de &reas urbanizadas,
espacios agricolas, corredores ecoldgicos y elementos
patrimoniales de interés, como el castro de Picou. La
dimensién del sector permitird abordar simultdneamente la
escala urbana y la escala arquitectdénica, analizando las
relaciones entre su ordenacidén territorial, su estructura
urbana y su tipologia residencial.
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La topografia no presenta grandes desniveles, estando
comprendida entre las cotas que figuran en los planos,
entre los altos de Cancelas, de Pena Maria y del mencionado
castro de Picou, y el regato del Porto do Medio. Descubrir
y aprovechar las potencialidades paisajisticas seréa
importante para asumir el uso residencial propuesto y tomar
las correspondientes decisiones de proyecto: el encaje de
las nuevas propuestas, sus volumetrias, las cuestiones
de escala, las cotas y las alturas de implantacidn,
las conexiones con accesos, las instalaciones urbanas
existentes, las escorrentias y las zonas inundables, etc.
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El proyecto tendréd por objeto desarrollar una investigacioén
aplicada a la propuesta de nuevas estrategias para la
produccién de vivienda publica industrializada, vy en
concreto a la exploracién de los modelos urbanos vy
residenciales capaces de facilitar su implantacidén en el
ambito “SUD-3 Amio Norte”.

Por tanto, el proyecto tendrd tres lineas propositivas,
coincidentes con su progresién en el tiempo, como refleja
el calendario del curso:

“Urbanismo para la industrializacién”

La industrializacidén de la vivienda exige repensar
los modelos urbanos sobre los que tradicionalmente se
ha apoyado la produccidén residencial. La configuracién
de las parcelas, la organizacién de las infraestructuras,
la logistica de obra, la relacién entre espacio construido
y espacio libre y la flexibilidad de los procesos de
crecimiento urbano adquieren una relevancia creciente en
los modelos de produccién industrializada.
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“Vivienda publica industrializada”

La creciente incorporacidén de procesos industrializados
estd modificando profundamente los métodos tradicionales de
disefio, fabricacidén y ejecucidn de edificios residenciales.
La wutilizacién de componentes prefabricados, sistemas
modulares tridimensionales, procesos de fabricacidén
digitalizada y estrategias de montaje en seco permite
mejorar significativamente la eficiencia de los procesos
productivos. Ademds, la vivienda publica contemporanea
contribuye activamente a los procesos de transicidn
ecoldégica y descarbonizacidn.
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“Nuevos modo de habitar”

La transformacidn de las estructuras familiares
tradicionales, el envejecimiento progresivo de la
poblacién, la convivencia de diferentes generaciones, la
reduccién del tamafio medio de los hogares, el incremento
de los unipersonales, la prolongacién de la vida activa,
la aparicién del trabajo remoto, la demanda de espacios
compartidos y la aparicidén de nuevas formas de convivencia
obligan a revisar los modelos tipoldgicos heredados de

ARLN etapas anteriores.
ATELIER ARCHIPLEIN+PERRAUDIN | Plan-les-Ouates | 2021 | | LACATON-VASSAL | Grand Parc, Burdeos | 2011-2017

2026-2027

grupo_ B

MUA etsac



Es importante asumir que, ademés de la obtencién individual
del titulo, el conjunto del curso pretende generar
conocimiento transferible a las politicas publicas de
vivienda de Galicia, fortaleciendo simultdneamente la
colaboracidén entre universidad, administracidén publica y
préctica profesional.

El proyecto de viviendas industrializadas a desarrollar
deberd atender y precisar los objetivos fijados por el
programa del Convenio, ateniéndose a las siguientes
condiciones urbanisticas:

= AMDITO. SUD-3 Amio Norte

- Superficie total.......oin 370.310m2 (37ha) aprox.
- Edificabilidad.............occooii 0, 85m2/m2

- Densidad residencial .................... 80viv/ha

- Sistemas y equipamiento de servicio segun parametros de
la Lei do Solo de Galicia

- Uso global: residencial
- A tener en cuenta como referencia, los datos del Plan:

el 75% del uso de vivienda deberd ser en régimen de
proteccidén en suelo de promocidn publica,

los usos comerciales y complementarios se situaran en
planta baja ocupando hasta el 15% de la edificabilidad,

el uso terciario y otros posibles seradn en edificio
exclusivo ocupando hasta el 10% de la edificabilidad.

Se plantea, por tanto, un suelo a ordenar, dentro del
suelo urbanizable, que esté en contacto con el suelo
urbano del ntcleo de Amio. La superficie a ordenar abarca
un ambito de unas 37ha teniendo como limites de referencia
el propio del suelo urbano y un entorno que lo envuelve
que sigue trazas construidas del parcelario, cursos de
agua y caminos.



No se pretende reproducir las ordenaciones planteadas en
documentos urbanisticos existentes ni formular propuestas
orientadas a su ejecucién inmediata. El1 proyecto a
desarrollar exige un cuestionamiento de lo previsto por el
planeamiento municipal en el admbito dado, y debe incidir,
siguiendo los objetivos planteados en el curso, en las
escalas de relacidén con lo existente, interpretando la
necesidad de construir de forma industrializada junto a
tejidos y estructuras existentes que contienen algunas de
las invariables que se repiten en el territorio gallego.

En esta linea, debe entenderse el proyecto de arquitectura
como un desafio a procesos que tienen que ver con la
economia y eficacia en el modo de construir, pero también
con la dinédmica actual del habitar y el valor gque aporta
una correcta interpretacidédn del territorio.

CALENDARIO

Primera revision: 13 de octubre de 2026
Anteproyectos de ordenacion

Segunda revision: 17 de noviembre de 2026
Anteproyectos de vivienda y avance de ordenacion

Tercera revision: 15 de diciembre de 2026
Ordenacion y vivienda

Cuarta revision: 28 de enero de 2027
Entrega de ordenacion y proyecto basico

Presentacion publica de resultados: 9 de septiembre de 2027
Jornada de presentacion de resultados obtenidos

Exposicion y publicacion: 18 de noviembre de 2027
Resultados relevantes obtenidos durante el programa
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